VESPASIANO

oooooooooooo



/ Contenidos

02

VESPASIANO, LA EL PROYECTO ENTORNO UBICACION Y MEMORIA DE
CONQUISTA DEL DISTANCIAS CALIDADES
BIENESTAR

i

e —

VESPASIANO by Top Gestion



TU NUEVO HOGAR EN SAGUNTO

VESPASIANO, INSPIRADO EN TU TRANQUILIDAD Y COMODIDAD

Conectividad estratégica con tu felicidad.

67 viviendas luminosas y confortables de 1, 2, 3 y 4 dormitorios, con posibilidad de plaza de garaje y trasteros en
una ubicacion privilegiada rodeada de belleza, historia y mulfitud de servicios proximos a la playa.

Hogar para disfrutar del ocio y relax.

Las zonas comunes del residencial estan disefadas a medida de tus necesidades y estilo de vida. Cuenta con
piscina, club social, sala relax, parque infantil y espacio para bicicletas.

Estrenar vida nueva en Sagunto.

VESPASIANO es el deseo de integrar vanguardia y calidad constructiva en un enforno que invita a desconectar y
disfrutar con tranquilidad de dias llenos de luz.
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VIVIENDASDE 1,2,3Y 4
DORMITORIOS CON PLAZA
DE GARAJE Y TRASTERO

EL
PROYECTO

PARADIGMA DE VIDA
MEDITERRANEA

VESPASIANQO, inspiracion diaria.
Amplitud, luz, funcionalidad y
excepcionales calidades, el lugar
perfecto para formar tu nuevo hogar.

67 viviendas luminosas perfectamente
distribuidas con terrazas y espacios
comunes ideales para disfrutar
plenamente de la vida en la costa.

Opcion perfecta para ti y tu familia

Desde la seguridad y privacidad de
un residencial privado, VESPASIANO
protege tus momentos de ocio y
relax, invitandote a participar del
inspirador ambiente mediterraneo

a fravés de piscina comunitaria,
espacios ajardinados, areas de juegos
infantiles, club social y reservados
para bicicletfas.

Cerca de todo

Descubre el lujo de vivir en una zona
tranquila, perfectamente ubicada

a poco mas de 20km de Valencia.
VESPASIANO no solo ofrece disefio,
calidad y confort sino acceso
privilegiado a entorno urbano, entre
la montafa y el mar, con multiples
servicios y zonas verdes ideales para
actividades al aire libre.




PISCINA
COMUNITARIA

Los espacios comunes en
VESPASIANO ofrecen mucho
mas que un entorno tranquilo y
protegido, garantizan opciones de
entretenimiento de calidad. Tener
piscina es la libertar de darse un
barfo antes de ir a frabajar, jugar
con nuestros hijos o zambullirse
fras un dia agotador.

ZONAS AJARDINADAS Y
PARQUE INFANTIL.

Ademas de disminuir la temperatura
del ambiente, contar con zonas
ajardinadas al aire libre donde
poder disfrutar de familia y amigos
al aire libre refuerza la sensacion de
bienestar de los residentes.

SALA DE USOS
MULTIPLES

Promover la interaccion y crear
comunidad. VESPASIANO cuenta
con un espacio versatil perfecto
para diferentes usos sociales como
eventos comunitarios, telefrabajo,
actividades recreativas o fiestas
familiares.

APARCAMIENTO PARA BICIS
Y PATINETES

Gracias a su ritmo tranquilo y su
red de vias urbanas, Sagunto es
un lugar ideal para moverse de
manera sostenible. VESPASIANO
fomenta el estlo de vida
saludable proporcionando una
zona de aparcamiento seguro
para aparcar biciclefas y patines
dentro del residencial.
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EXCELENTE
OPCION DE
CONFORT, CALIDAD
Y DISENO

VESPASIANO es amplitud,
luminosidad y espacios abiertos
para disfrutar del entorno
mediterraneo con privacidad.
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CALLES CON ENCANTO, NUMEROSOS PUNTOS DE
INTERES Y ANIMADO AMBIENTE.

Mucho mas que playas, 13 km de playas de arena fina re-
conocidas Bandera Azul y buen tiempo, Sagunto atesora
un abanico de opciones de entretenimiento y placer.

Ambiente

acogedor y relajado
en la costa

Caminar por el barrio de la juderia, cuidarse mas en
centros deportivos, saborear el Mediterraneo en uno sus
muchos locales, chiringuitos o terrazas apostados a lo
largo del paseo maritimo, viajar al pasado siempre que
uno quiera, coleccionar instantaneas Unicas en cada pa-
seo en barco, acceso a actividades culturales de calidad y
noches inolvidables en los mejores beach club.

OCIO, RELAX Y UBICACION ESTRATEGICA

Sagunto es una ciudad con identidad propia, dividida en dos nucleos: el casco
historico y el Puerto, que presume de calidad de vida. Referente residencial en la costa
valenciana por su clima mediterraneo, sus paisajes naturales o su rica gastronomia,
Sagunto se consolida como destino de lujo para vivir todo el afio o invertir.

A escasos 25 km de Valencia, garantiza sol, tranquilidad, seguridad y una
confortable red de servicios, eje principal de su actividad turistica. Sagunto,
sencillamente, es acceso privilegiado a todo.
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MEMORIA DE
CALIDADES

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

Se ejecutara una cimentacion y esfructura de hormigon
armado siguiendo las especificaciones del Estudio
Geotécnico y calculada segun la normativa vigente.

FACHADAS

El revestimiento exterior estara compuesto por una
fachada de SATE combinado con otfros materiales.

Aislamiento térmico y acustico segun CTE.

CUBIERTAS

LLas cubiertas planas no transitables iran con
aislamiento

térmico e impermeabilizacion s/CTE y contara con
acabado en grava.

Las cubiertas planas transitables irdn con aislamiento
térmico e impermeabilizacion s/CTE contaran con
pavimento de gres porcelanico anfideslizante.

Junio 2026
*La direccion facultativa se reserva la posibilidad de sustituir los materiales por otros de la misma o superior calidad. Imagenes publicitarias no contractuales, no vinculantes.

20 VESPASIANO by Top Gestion

®

TABIQUERIAS Y FALSOS TECHOS

Las tabiquerias interiores de viviendas se ejecutaran
mediante sistema de fabique de placa de yeso
laminado.

Todas las tabiquerias cuentan con los aislamientos
necesarios para garantizar las condiciones térmicas y
acusticas establecidas en el CTE.

Se colocaran falsos techos en viviendas y en zonas
comunes que ocultaran las instalaciones.

Falsos techos registrables, en cuartos humedos,

donde esté previsto colocar unidades de instalaciones.

CARPINTERIA EXTERIOR

Carpinteria exterior de PVC o aluminio con rotura

de puente térmico, doble acristalamiento y vidrio de
seguridad en los casos necesarios segun normativa
CTE, garantizando el confort térmico y acustico en el
interior de la vivienda.

Persianas enrollables de lamas de aluminio en
dormitorios.

La carpinteria de portales, puertas de garaje y

otros elementos de urbanizacion sera metalica, con
acabado lacado en tonalidades a juego con el disefio
de la promocién.acabado lacado en tonalidades a
juego con el disefio de la promocion.
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CARPINTERIA INTERIOR

Las puertas de entrada a viviendas seran blindadas y
estaran lacadas con cerradura de seguridad en tres
puntos, bisagras antipalanca y mirilla ¢ ptica.

Las puertas de paso de estancias interiores fendran
un acabado lacado en blanco y juntas de goma para
mejorar su estanqueidad. Llevaran herrajes cromados.

Armarios empotrados con puertas correderas y/o
abatibles, lacados en blanco y revestidos interiormente
de melamina con barra de colgar y balda maletero.

SOLADOS Y ALICATADOS

Solado de vivienda de gres porcelénico de primera
calidad imitacion madera y rodapié lacado en blanco,
con opciones de personalizacion.

Para las terrazas se ha seleccionado gres porcelanico
con solado apto para exteriores.

Alicatados de gres en bafios con opciones de
personalizacion.

PINTURA

Los paramentos verticales se terminaran con pinfura
plastica lisa en color blanco sobre paramentos
verticales y horizontales de las viviendas.

Pinfura plastica sobre paramentos de zonas comunes y
en paramentos interiores del garaje.

FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS

Los bafos contaran con un mueble y lavabo. Se
instalaran duchas, griferias monomando y sanitarios
de porcelana vitrificada de primeras marcas como
Roca, Gala o similar.

Los platos de ducha seran extraplanos, de resina

o similar.

Se instalara grifo en todas las terrazas.

CLIMATIZACION Y ACS

Climatizacion por conductos para la produccion de
aire frio/calor con bomba de calor.

Agua caliente sanitaria con aerotermia de alta
eficiencia.

INSTALACION ELECTRICIDAD Y
TELECOMUNICACIONES

Instalacion completa segun Reglamento Eleéctrico de
Baja Tension.

Videoportero electronico para control de acceso a
zonas comunes y vivienda.

Mecanismos eléctricos de primeras marcas.

Las viviendas disponen de fomas de television, FM y
teléfono en salones, cocinas, dormitorios.

Preinstalacion recarga vehiculo eléctrico segun los
requisifos normativos en vigor.

INSTALACION DE VENTILACION

Se instalara un sistema de ventilacion de garaje y
trasteros segun CTE .

Ademas, las viviendas contaran con un sistema de
ventilacion mecanica controlada (VMC) autorregulable
en cumplimiento de las condiciones fijadas en el CTE
para la calidad del aire interior. Salida de humos para
campana exfractora de cocina.

COCINA
Cocina equipada con muebles altos y bajos.

Horno, placa induccion, campana extractora,
fregadero de acero inoxidable y griferia monomando.

Encimera y frente de encimera de compac o similar. El
resto de paramentos en los que no hay mobiliario se
resuelven con pintura plastica lisa.

ZONAS COMUNES

La urbanizacion contara con las siguientes zonas
comunes:
Piscina de adultos con solarium.
Club social con zona interior y exterior.
Parque infantil.
Espacio para aparcabicis.

Urbanizacion interior cerrada con zonas verdes.
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Gracias.

VESPASIANO

by Top Gestion

El presente dossier contiene imdgenes no contractuales y meramente ilustrativas, sujetas a modificaciones
por exigencias de orden técnico, juridico o comercial de la direccién facultativa o autoridad competente.
Todas las infografias son orientativas. La direccién facultativa por motivos técnicos o administrativos se
reserva el derecho de efectuar modificaciones en distribuciones, dimensiones, superficies y materiales,
sin que ello suponga disminucién en la calidad de los materiales. Todos los acabados o elementos
descritos pueden ser modificados o reemplazados por materiales de calidad igual o superior por
razones técnicas, variaciones en los modelos de fabrica o modificaciones de los reglamentos aplicables.
El mobiliario no estd incluido y el equipamiento de las viviendas serd el indicado en la correspondiente
memoria de calidades. Todas las personalizaciones se pueden pedir en fase de obra. Existen otras que
se podrdn estudiar-ofrecer una vez entregada la obra.
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